UMOWA NAJMU POMIESZCZEN SZKOLNYCH
CELEM PROWADZENIA SKLEPIKU SZKOLNEGO

Zawarta w dniu w Opocznie, pomiedzy:

Zespotem Szkét Samorzadowych nr 1 w Opocznie, ul. M. Curie-Sktodowskiej 5, 26-300 Opoczno,
reprezentowang przez Matgorzate Koztowska - Dyrektora Szkoty, dziatajgcg na podstawie petnomocnictwa
nr 6/2014 z dnia 10 pazdziernika 2014 r. udzielonego przez Burmistrza Opoczna, zwanym w dalej
Wynajmujacym

zwanym w dalej Najemca.

§1

Umowa zawarta zostata w wyniku przeprowadzonego przez Wynajmujgcego otwartego konkursu
ofert na wynajem pomieszczen szkolnych z przeznaczeniem na sklepik szkolny wraz z punktem matej
gastronomii w Zespole Szkét Samorzagdowych nr 1 w Opocznie, w dalszej czesci umowy zwanym ,,ZSS nr 1”.

§2

1. Przedmiotem umowy jest wynajem dwdch pomieszczen stanowigcych witasnosé¢ Gminy Opoczno,
znajdujacych sie na parterze budynku ZSS nr 1 w Opocznie, obok gtdwnego wejscia do szkoty, w
zabudowanej czesci, o nastepujacych cechach:

a. pomieszczenie sklepowe o wymiarach 6,70 x 4,60 m, powierzchnia 30,82 m?,
b. pomieszczenie magazynowe o wymiarach 3,60 x 2,80 m, powierzchnia 10,08 mz,
c. wysokos¢ pomieszczen wynosi 3,20 m.

2. taczna powierzchnia wynajmowanych pomieszczen wynosi 40,9 m.

3. Pomieszczenia sg wyposazone w punkty oswietleniowe i gniazda energii elektrycznej oraz oddzielny
podlicznik zuzycia energii.

4. Wyposazenie wynajmowanych pomieszczen stanowig:

a. zlew z zimng wodg biezgcg oraz elektrycznym podgrzewaczem przeptywowym,
b. loddéwka oszklona,
c. zamrazarka,
d. potkiscienne
e. lada sklepowa
5. Wynajmujacy wyraza zgode na uzytkowanie przez Najemce wyposazenia okres$lonego w ust. 4
wyltgcznie w celu prowadzenia Sklepiku oraz w okresie obowigzywania niniejszej umowy.

6. Wynajmujacy wyraza zgode na korzystanie przez Najemce z pomieszczenia na bloku zywieniowym
tzw. ,obieralni”, w celu umycia owocdw i warzyw oraz udostepnia przestrzer do przygotowana kanapek.
Najemca ma prawo korzysta¢ z tych pomieszczen w godzinach porannych do godziny 7%, lub po
zakoriczeniu pracy kuchni po godzinie 16%.

§3



1. Bedace przedmiotem najmu pomieszczenia bedg wykorzystywane przez Najemce do prowadzenia
sklepiku szkolnego oraz punktu matej gastronomii, w dalszej czesci umowy zwany ,,Sklepikiem”

2. Najemca zobowigzuje sie prowadzi¢ sklepik wytgcznie dla ucznidw i pracownikéw ZSS nr 1. Sklepik
bedzie otwarty we wszystkie dni nauki szkolnej w godzinach 7*° — 15%. Wynajmujacy dopuszcza mozliwosé
wyrazenia zgody na state lub okresowe wydtuzenie czasu otwarcia sklepiku na wniosek Najemcy.

3. Obowigzkiem Najemcy jest:

a. utrzymanie czystosci i porzadku na terenie Sklepiku oraz w jego bezposrednim sgsiedztwie,

b. przestrzeganie przepisdw bhp, ppoz., sanitarno — epidemiologicznych i innych wymaganych
prawem,

c. przedktadanie dyrektorowi ZSS nr 1 kompletnego zestawienia oferowanego asortymentu i
jego aktualizacja.

4. Klientami Sklepiku beda uczniowie oraz pracownicy ZSS nr 1. Orientacyjna liczba uczniéw wynosi
1500.

5. Sklepik ma prowadzi¢ sprzedaz artykutéw szkolnych uczniowskich, takich jak:

a. zeszyty szkolne réznych rodzajow, oktadki, notatniki, bloki rysunkowe, papiery kolorowe,
b. przybory szkolne: dtugopisy, wktady do dtugopisow, otéwki, gumki do Scierania, kredki,
flamastry, farby, pedzle, temperowki.

6. Sklepik ma prowadzi¢ punkt gastronomiczny oferujacy:

a. owoce Swieze i suszone, Swieze satatki warzywne, kanapki,
b. wode mineralng gazowang i niegazowang, soki owocowe i warzywne,
c. jogurty, serki, inne przetwory mleczne.

7. W przypadku sprzedawanych srodkéw spozywczych Najemce obowigzujg zapisy ustawy z dnia 25
sierpnia 2006 r. o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia (Dz. U. z 2010 r. Nr 136, poz. 914, z pdin. zm.),
zawarte w Dziale lla Srodki spozywcze oraz zywienie dzieci i mfodziezy w jednostkach systemu o$wiaty
(wedtug stanu prawnego na dziern 1 wrzes$nia 2015 r. wynikajacego z ustawy z dnia 28 listopada 2014 r. o
zmianie ustawy o bezpieczenstwie zywnosci i zywienia, Dz. U. z 2015 r. poz. 35) oraz rozporzadzen
wykonawczych wydanych na podstawie art. 52c ust. 6 tej ustawy.

8. Wynajmujacy zastrzega sobie prawo ustalenia szczegétowej listy produktéw dopuszczonych do
sprzedazy lub stosowania w ramach zywienia zbiorowego w ZSS nr 1 w oparciu o przepisy wydane na
podstawie art. 52c ust. 6 przywotanej ustawy o bezpieczeristwie zywnosci i zywienia. Wynajmujgcy w takiej
sytuacji bedzie zobowigzany do dostosowania sprzedawanych w Sklepiku produktéw w ciggu 1 miesigca od
otrzymania listy dopuszczonych produktow.

9. Nie zastosowanie sie przez Najemce do przedstawionej listy produktéw, o ktérej mowa w ust. 8,
bedzie stanowi¢ podstawe do rozwigzania umowy najmu bez zachowania okresu wypowiedzenia.

§4
1. Umowe zawiera sie na okres od 15 wrzes$nia 2016 r. do 30 czerwca 2017 r.

2. Umowa moze by¢ rozwigzana przez kazdg ze stron z zachowaniem miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na ostatni dziert miesigca kalendarzowego.

3. Umowa moze by$ rozwigzana przez Wynajmujacego bez wypowiedzenia z konicem miesigca
kalendarzowego z powodu zalegania przez Najemce z wptatami czynszu lub dodatkowej optaty ryczattowej
lub kosztéw energii elektrycznej lub ogrzewania za dwa okresy ptatnosci.

4. Umowa moze zostac przedtuzona na kolejny rok, tj. do 30 czerwca nastepnego roku.

5. W przypadku przedtuzenia okresu umowy na nastepny rok waloryzacji ulega wysokos$¢ czynszu
miesiecznego ptaconego przez Najemce oraz wysokos¢ dodatkowej opfaty ryczattowej. Nowe stawki
czynszu i opfaty ryczattowej ustalane bedg w wyniku negocjacji Wynajmujgcego z Najemca.



6. W przypadku przedtuzenia okresu umowy na nastepny rok wysokos$é czynszu za miesigce wakacyjne
(lipiec — sierpien) obniza sie do potowy, a dodatkowe optaty ryczattowe nie bedg wymagane pod
warunkiem, ze w tym okresie Sklepik nie bedzie funkcjonowat.

7. Umowa moze zostac¢ przedtuzona o kolejny rok nie wiecej, niz dwa razy.

§5

1. Z tytutu najmu Najemca ptacié¢ bedzie Wynajmujgcemu czynsz miesieczny oraz dodatkowg optate
ryczattowa.

2. Czynsz miesieczny ustala sie w wysokosci zt (stownie:
, zgodnie

ze ztozong przez Najemcg oferta.

3. Wysokosé czynszu jest stata w kazdym miesigcu obowigzywania umowy, w tym réwniez w okresie
przerw Swigtecznych, ferii szkolnych lub innych przerw w zajeciach dydaktycznych.

4. Na pisemng, umotywowang prosbe Najemcy, istnieje mozliwos¢ obnizenia czynszu w danym
miesigcu, nie wiecej jednak niz o 10% wartosci czynszu.

5. Najemca bedzie ponosit dodatkowg opfate ryczattowg zwigzang z kosztami zuzycia zimnej i cieptej
wody oraz wywozenia $mieci w wysokosci 50 zt miesiecznie.

6. Czynsz oraz dodatkowg opfate ryczattowg Najemca bedzie wptacat do dnia 10 miesigca, ktérego
dotyczg, na konto Wynajmujgcego:

7. Najemca bedzie ponosit koszty zuzycia energii elektrycznej oraz ogrzewania pomieszczen Sklepiku.
8. Optata za energie elektryczng bedzie naliczana na podstawie wskazan podlicznika.

9. Optata za ogrzewanie bedzie naliczana na podstawie iloczynu srednich kosztdw ogrzewania 1 m2
catego obiektu szkoty oraz powierzchni pomieszczen sklepiku.

10.Kazdorazowo Wynajmujacy bedzie przedstawiat Najemcy pisemne rozliczenie kosztéw energii
elektrycznej i kosztdw ogrzewania na podstawie otrzymanych faktur. Na zyczenie Najemcy Wynajmujacy
przedstawi mu otrzymane wiasciwe faktury oraz dokumenty ustalenia powierzchni szkoty.

11. Opfaty za energie elektryczng i ogrzewanie Najemca bedzie wnosit w terminie 7 dni od daty
otrzymania rozliczenia, o ktérym mowa w ust. 8, na konto Wynajmujgcego wskazane w ust. 5.

§6
1. Najemca nie moze w wynajmowanych pomieszczeniach dokonywac istotnych zmian.

2. Ewentualne adaptacje muszg by¢ kazdorazowo uzgadniane z Wynajmujgcym. Uzgodnienia te muszg
miec forme pisemna.

3. W przypadku dokonania zmian w pomieszczeniach Sklepiku bez zgody Wynajmujgcego moze on
zadac¢ od Najemcy przywrdcenia stanu poprzedniego.

4. Najemca nie ma prawa oddawania pomieszczen w podnajem osobom trzecim.

§7
1. Najemca zobowigzuje sie uzywaé wynajete pomieszczenie w sposéb odpowiadajacy ich
przeznaczeniu i zgodnie z niniejsza umowa.

2. Najemca zobowigzany jest przestrzega¢ przepisy prawa zwtaszcza w zakresie ochrony
przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i higieny pracy oraz warunkéw sanitarno — epidemiologicznych.



§8

1. Najemca moze wykorzystywac nalezgce do Wynajmujgcego pojemniki i kontenery na odpady, lecz
jest zobowigzany do segregacji odpaddw oraz przestrzegania zasad postepowania z odpadami
niebezpiecznymi.

2. Wynajmujacy udostepnia Najemcy fazienke wraz z toaletg znajdujgca sie na parterze budynku z
przeznaczeniem dla personelu Sklepiku.

3. Najemca przedstawi Wynajmujgacemu wykaz pracownikéw zatrudnionych w Sklepiku oraz bedzie go
aktualizowat w przypadku zmian.

§9

1. Przekazanie pomieszczen oraz elementéw wyposazenia Najemcy nastgpi na podstawie protokotu
przekazania, w ktérym zostanie opisany stan techniczny urzadzen.

2. Po zakonczeniu najmu Najemca obowigzany jest zwrdci¢ wynajmowane pomieszczenia wraz z
wyposazeniem w stanie niepogorszonym, wynikajgcym tylko z wtasciwego wykorzystywania zgodnie z jego
przeznaczeniem. Zwrot zostanie potwierdzony protokotem przekazania.

§10

Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§11

W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowa zastosowanie majg odpowiednie przepisy Kodeksu
Cywilnego.

§12

Wszelkie spory wynikte z niniejszej umowy rozpatrywaé bedzie sad powszechny wiasciwy dla
siedziby Wynajmujacego.

§12

Umowe sporzadzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach, z ktérych dwa otrzymuje
Wynajmujacy, a jeden Najemca.

Najemca Wynajmujacy

Gtoéwny Ksiegowy Wynajmujacego



